




















Axe 3 du PADD avant modification :

[LEs AXES STRATEGIQUES DU P.A.D.D DE PHOVILLE]

| Axe 3: Préserver la qualité du
- — cadre de vie des habitants

Axe 3 du PADD aprés modification :
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Synthése du PADD avant modification :

[PRDJ ET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE PROVILLE]
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Objectif n®1: Maintenir la forme compacte du bourg
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Synthése du PADD apres modification :

LP'I!O]FI' D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE DE PI!OVILLE_]
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PLAN DE ZONAGE

Extrait zonage avant : LEGENDE

—H+— Limites communales
Limite de zcne

Zone urbaine centrale de forte densité comportant un secteur

Lo UAc, inclus dans le pénmétre de protection rapprochée du captage

Zone urbaine de moyenne densité comportant un secteur
Zone UB UBc, inclus dans le périmétre de protection rapprochée du captage

Zone urbaine de faible densité, comportant le secteur :

Zone UC UICi soumis a un risque d'inondation

Z UE Zone urbaine réservée aux activites
comprenant un secteur UEa correspondant a la ZAC du Faubourg de Paris

Zone 1AU Zone a caractére naturel non équipée 3 vocation dominante dhabitat,
destinée a étre ouverte a l'urbanisation a court et moyen terme

Zone 2A0  Zone a caractére naturel non équipée a vocation dominante d'habitat,
destinée 3 étre ouverte a ['urbanisation 3 moyen et long terme

Zone 2AlUe  Zone a caractére naturel non équipée a vocation d'activités,
destinée a &tre ouverte a [urbanisation 3 moyen et long terme

Zone agricole
Zone A comprenant un secteur Ac, inclus dans le périmétre de protection
rapprochée du captage

Zone naturelle, comportant les secteurs -
Ni, soumis a un risque d'inondation
Ns pour les equipements sportifs,
Zone N Nh, autorisant les extensions limitées des constructions existantes
Nhi, autorisant les extensions limitées des constructions existantes
et soumis a un risque d'inondation
Ne, inclus dans le périmétre de protection rapprochée du captage

Espace boisé classé

Espace boisé & créer

Emplacements réserves
m ER 1: création d'un cimetierre
ER2 4 ERS - création d'accés aux zones & urbaniser

P7 Zones exposées au risque d'effor
/Jf“ des cavités souterraines

La commune est concernée par le risgue naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder 4 des
sondages sur les terraing et d'adapter les techniques de construction.

LEGENDE

-+ Limites communales
Limite de zone

Zone urbaine centrale de forte densité comportant un secteur

Zone UA UAc, inclus dans le périmétre de protection rapprochée du captage

Zone urbaine de moyenne densité comportant un secteur
Zone UB UBC, inclus dans le périmétre de protection rapprochée du captage

Zone urbaine de faible densité, comportant le secteur

Zone UC UCi soumis & un risque d'inondation

Zone UE Zone urbaine réservée aux activités
comprenant un secteur UEa correspondant a la ZAC du Faubourg de Paris

Zone 1AU Zone a caractére naturel non équipée a vocation dominante d'habitat,
destinée a étre ouverte a l'urbanisation & court et moyen terme

Zone 2AU Zone a caractére naturel non équipée a vocation dominante d'habitat,
destinés 3 étre ouverte a 'urbanisation & moyen et long terme

Zone 1AUe  Zone a caractére naturel non équipée a vocation d'activités,
destinée a étre ouverte a 'urbanisation a court et moyen terme

Zone agricole
Zone A comprenant un secteur Ac, inclus dans le périmétre de protection
rapprochée du captage

Zone naturelle, comportant les secteurs :
Ni, soumis a un risque d'inondation
Ns pour les équipements sportifs,
Zone N Nh, autorisant les extensions limitées des constructions existantes
Mhi, autorisant les extensions limitées des constructions existantes
et soumis & un risque dinondation
Ne, inclus dans le périmétre de protection rapprochée du captage

Espace boisé classé

Espace boisé & créer

Emplacements réservés

A
g

ﬁ ER 1: création d'un cimetierre

ER2 & ERE : création d'accés aux zones & urbaniser
7 Zones exposées au risque d it
/% des cavités souteraines

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait gonflement des sols argileux. Il est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d'adapter les techniques de construction.
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O ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Elément graphique avant : Elément graphique apres :
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
Voie d'Hermenne Voie d'Hermenne

- 1”7 ™ Secteur concems par les orientations d'sménagemant
L _: Secteur concams par les ariantations d'aménagement Rl Sl e
2 : Massif boisé & créer sur une profondeur de 20m en fagade de la voie
Massif bolsé & créer sur une profondeur de 20m en fagade de la voie d'Hermenne &t de 7 limite P agricole
d'Hermenne et de Tm en imite lespace agricole ik B m_en R reanaes g
urique et fique & & BUx camions *_ ﬁl.nr.é's unigue &l spécifique & crier, réserd aux camions
eraloan; fenspora) s g::::;ns a reanseJr avec le réseau viaire existant
‘ Connexions & réaliser avec ke réseau viaire existant
’ Connelons & assurer pour [aménagsmant ubisieur de b Zore . Conneions @ assurer pour laménagamsant ultérieur da la zone 1AL

Modification de la page 3 de 'orientation d’'aménagement :

Connexions a assurer pour Il s’agit d’assurer une continuité avec I'extension de la zone d’acti
'aménagement ultérieur de envisagée a long terme (2AUe). Cela permet d’assurer une cohéreng
la zone 2AUe I'organisation du tissu économique.

Vités
e dan

Sera modifié de la maniére suivante :

Connexions a assurer pour |l s’agit d’assurer une continuité avec I'extension de la zone d’acti
'aménagement ultérieur de envisagée a court terme (1AU€gela permet d’assurer une cohérence d
la zone 1AUe I'organisation du tissu économique.

Vités
ans
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0 REGLEMENT

La zone 1AUe n’existait pas dans le PLU actuel. Une réglementation a été définie et reprend les principaux
éléments de la zone UEa contigué. La zone 2AUE est quant a elle supprimée du reglement.

La page 3 du réglement a été modifiée :

DISPOSITION DU PLAN LOCAL D'URBANISME avant modification :

La zone a urbaniser destinées a I'habitat :
= La zone 2AU. zone naturelle réservée a une urbanisation a mogtelong terme. Sda
ouverture a lI'urbanisation nécessitera une modifima ou une révision du PLU.

La zone a urbaniser destinée aux activités indusiies, commerciales ou artisanales :
= La zone 2 AUe zone a caractere naturel réservée a une urbanisadianoyen et lon
terme. Son ouverture a l'urbanisation nécessiterg unodification ou une révision
PLU.

DISPOSITION DU PLAN LOCAL D’URBANISME apres modification :

La zone a urbaniser destinées a I'’habitat :
= La zone 2AU:. zone naturelle réservée a une urbanisation a mogtelong terme. Sda
ouverture a l'urbanisation nécessitera une modifima ou une révision du PLU.

Une nouvelle zone réglementaire 1AUE a été créée sur les bases de la zone UEa contigué :
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CHAPITRE 1 -DISPOSITIONS
APPLICABLES A LA ZONE 1AUE

PREAMBULE

Cette zone, peu ou non équipée, est destinée audnamisation future pour I'activit
économique.

ARTICLE 1AUE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOUNTERDITES

Sont interdits :

Les constructions de toute nature, a I'exceptionalkes visées a l'article 1AUE 2.

ARTICLE 1AUE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLSOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous certaines conditions :

- Les batiments a usage d’activités artisanales, ceroiales et industriellegt les
bureaux,

- Les constructions a usage d'habitation dont la enég est justifiée pour assurel
fonctionnement des établissements et servicesztmnk

- L'extension mesurée, limitée a 56da SHON des constructions existantes & u
d'habitation, non liées a une activité de la zosems augmentation du nombre
logements,

- Les établissements de toute nature et installatadassées soumises a déclarat
et a autorisation sous réserve qulils n'engendrguds de dangers ¢
d'inconvénients graves pour la zone et qu'ils nGetfgmt pas une géne qui exce
les inconvénients normaux du voisinage, ainsi queslextensions,

- Les équipements publics ou d’intérét général,

- Les installations techniques directement liées raxaux de construction ou
'aménagement paysager des espaces non construits,

- Les affouillements et exhaussements des sols, aman ceux rendt
indispensables a la réalisation des types dupation et d’utilisation des sog
admis,

- Les clotures

ARTICLE 1AUE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIS PARLES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTE&U PUBLIC

Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir urcags carrossabl ouvert sur une vo
publique ou privée, soit directement, soit partéinmédiaire d’un passage aménagé sur f
voisin ou éventuellement obtenu par I'applicatianl@rticle 682 du Code Civil. Ce passa
devra avoir les caractéristiques imposées aux voies

Les acces doivent présenter les caractéristiquemgktant de satisfaire aux exigences
sécurité, de défense contre lincendie, de sécuitdle et de ramassage des ordu
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ménageres.
Aucun acces ne pourra avoir une largeur infériearg metres.

ARTICLE 1AUE 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAIN PAR LES
RESEAUX PUBLICS DEAU, DELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT ET
CONDITIONS DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Eau potable

Toute occupation ou utilisation deol doit étre raccordée au réseau public de disttidmn
d'eau potable.

Eaux industrielles

A défaut de raccordement au réseau public d'eaalppet d'autres dispositifs permettant (
alimentation en eau industrielle peuvent étre 2di conformément auwkispositions el
vigueur.

Assainissement

Eaux usées

Assainissement des eaux usées domestiques

Conformément au Plan de Zonage de I'Assainisseemntigueur sur le territoire de |
commune, l'unité fonciére est située, soit dansaame d'assainissemecdllectif, soit dan
une zone d'assainissement non collectif.

Dans une zone d'assainissement collectif, le ratmment au réseau de collecte des ¢
usées domestiques est obligatoire pour toute coctstn, installation nouvelle ou opérati
d'ensemblalesservie par un réseau d'assainissement collectifecessitant un rejet d'ea
usées. Les conditions de raccordement a ce résedaudsfinies dans le Reglement du Ser
Public de I'Assainissement du SIAC, qui communigudocument en vigueur surngdle
demande.

En lI'absence de réseau public d'assainissemessdinissement des eaux usées domesit
doit étre assuré par un dispositif d'assainissenmamt collectif. Ce dispositif doit étre con
de maniere a permettre le raccordement ultérieuré&aeau d'assainissement, des lors qu
dernier sera mis en service.

Dans une zone d'assainissement non collectif, te ran place de dispositifs de traitemn
adaptés a la nature géologique et a la topograpuleid'unité fonciere concernée, et confes|
a la réglementation en vigueur, est obligatoires lcenditions de création de ces équipem
sont définies dans le Reglement du Service PublitAdsainissement non collectif du Sl
qui communique le document en vigueur sur simpieadee.

Assainissement des eaux autres que domestiquestfieties, agricoles, de process ..)

Le raccordement des établissements déversant des man domestiques (industriell
agricoles, de process ... ) au réseau d'assainisaemu Service Public de I'Assairesseni
n'est pas obligatoire.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigiigréalablement étre autorisé pal
SIAC. Afin de permettre l'instruction de l'autotisa, I'établissement doit retourner a ce

derniere un questionnaire diment cdét@, au plus tard lors du dépdét de la demands
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permis de construire. Ce questionnaire est disdendur simple demande aupres
gestionnaire du Service Public de I'Assainisseriatiectif.

Sous réserve de l'aptitude du systeme public diassameng pouvoir collecter et traiter lg
eaux usées non domestiques de I'établissemeneabitorise le déversement.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiverarga I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelles Ibranchements et lignes de distribu
d'énergie électrique ainsi que les cables télépdnoes et de télédistribution sur le doma
public comme sur les propriétés privées doiverd étr souterrain.

ARTICLE 1AUE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Si la surface ou la configuration d'un terrain el&t nature a compromettre la réalisation d|
dispositif d’assainissement non collectif, le perntde construire peut étre refusgu
subordonné a un remodelage parcellaire.

Pour étre constructible, tout terrain non dessepar un réseau d'assainissement (
satisfaire aux normes de superficies minimales é@ggen matiere d’assainissem
individuel.

ARTICLE 1AUE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction ne peut étre implantée a mméns
- 10 m de l'axe des voies et emplacements réservépEation de voirie

Lorsque le batiment est édifie en bordure d'uneevpublique,la distance compte
horizontalement de tout point de 'immeuble au ptenplus proche de I'alignement opp(
doit étre au moins égale a la différence d’altitweddre ces deux points.

Des implantations différentes de celles fixéesrésgnt article peuvent étre admises pour|:

— lareconstruction a I'identique d’'un batiment détrpar un sinistre (dans les conditions
fixées par l'article L.332-1 du Code de I'Urbanisme
— les constructions, installations, équipements e¢rmagements nécessaires aux servjces
publics ou d’intérét collectif liés a la voirie, audéchets et aux réseaux divers (¢au
potable, électricité, gaz, téléphone y compris piétdie mobile, télédiffusion
assainissement...).

ARTICLE 1AUE 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPCRT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative.

En cas d'implantation en recul par rapport aux les, une distance au moins égale
moitié de la hauteur du batiment a I'égout du teéns étre inférieure a 4 mésrelevra étre
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respectée.

Des implantations différentes de celles fixéesréggnt article peuvent étre admises pour|.

— lareconstruction a I'identique d’'un batiment détrpar un sinistre (dans les conditio
fixées par l'article L.332-1 du Code de I'Urbanisme

— les constructions, installations, équipements eérmamgements nécessaires aux serv,
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie, audéchets et aux réseaux divers (¢

potable, électricité, gaz, téléphone y compris piétdie mobile, télediffusion

assainissement...).

ARTICLE 1AUE 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujour® &rénagée une distance d’au moir
metres, pour permettre l'entretien facile des mardésolement et des batiments euéme
ainsi que le passage et le fonctionnement du nedteéei lutte contre l'incendie.

ARTICLE 1AUE 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise maximale au sol des batiments ne peéidex®0 % de la surface totale du terrdi

Les aires de stockage de matériel ou de produitiblécation, les bassins de décantation
traitement, de recyclage, les cuves, chaufferigss &t tout autre dispositif ou appareilla

1S

ces
eau

externe nécessaire a la bonne marche des instatiatne peuvent avoir une emprise totale —

y compris les batiments construits — supérieur&% de la surface totale.

ARTICLE 1AUE 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIOMN

La hauteur maximale des constructions a usage idiggt mesurée artir du niveau dt
terrain naturel avant travaux ne peut dépasseniEres au point le plus haut.

Un dépassement de la hauteur peut étre autorisdgs talimite de 2m, pour des contrain
techniques nécessaires au fonctionnement des bétime

Pourles constructions a usage d'habitation, la hauteipeut dépasser 7 métres a I'égou
toit.

Un dépassement de la hauteur peut étre autorisé pou

— la reconstruction a I'identique d’'un batiment détrpar un sinistre (dans les conditio
fixées par l'article L.332-1 du Code de I'Urbanisme

— les constructions, installations, équipements eérmamgements nécessaires aux serv,
publics ou d'intérét collectif liés a la voirie, audéchets et aux réseaux divers (¢

potable, électricité, gaz, téléphone y compris piétdie mobile, téléediffusion

assainissement...).

ARTICLE 1AUE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur aspect extérieur, les constructions etesibccupations du sol ne doivent pas pc
atteinte au caactere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aurssiaux paysages naturels
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspestive

Matériaux

r—4

S

ces
eau

Les matériaux fabriqués en vue d’étre recouverns dhatériau de parement ou d’'un enc
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(carreaux de platrebriques creuses, agglomérés de ciment...) ne pouétoatemployés ni
en parement extérieur.

Les fagcades arrieres et latérales de chaque béatinseront traittes comme la face
principale ou en harmonie avec elle.

Clotures

En bordure de voirie seulessont autorisées les clétures grillagées ou autrepdsitif a
claire-voie, doublé ou non de haie comportant ou non un lbaut dont la hauteur r
dépasse pas 0,90 m.

Sur les autres limites séparativela cléture ne peut dépasser une hauteur de 2esétes
clétures doivent étre constituées :
- soit d'un mur en magonnerie identique a celui emte de la voie,
- soit d'une haie vive éventuellement doublée d'wpakitif a clairevoie (grille,
grillages, etc.),
- soit seulement d’un dispositif a claire-voie (ggjlbrillages, etc.),
- soit de matériau d’aspect bois,

Sont interdites, les clétures constituées de matérde récupération.

Toutefois en limite séparative, les clotures pleigent tolérées sous réserve qu'elles s
construites en un matériaunique et qu'elles s'integrent a I'architecture ieswnante. Elleg
ne doivent en aucun cas géner la visibilité auxef@urs des voies.

ARTICLE 1AUE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le staionnement des véhicules y compris les deux rougespmndant aux besoins ¢
constructions et installations doit étre assuréedehors des voies publiques ou privées sul
emplacements prévus a cet effet.

Les zones de manceuvre des aires de statiomhedoéevent étre indépendantes des v
publiques.

Sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes nibétee réservées:

- pour I'évolution, le chargement, le déchargementeestationnement des vehicu
utilitaires et des camions, ainsi que la totaligsdséhicules de livraison et de servic
- pour le stationnement des véhicules du personri@stisiteurs.

Pour l'application de cet article, la définition da surface de plancher hors oeuvre n
(SHON) est celle donnée par l'article R.112.2 dd€de I'Urbanisme.

Il est exigé :
- Pour les établissements industriels et les batimamustriels de transformatian
o 1 place de stationnement pour 86da S.H.O.N

- Pour les constructions & usage de commeieelus de 250 Tale surface de vente :
o 1,5 place de stationnement par tranche de 36e8.H.O.N

- Pour les entrepdts industriels ou commerciaux
o 1 place de stationnement par tranche de 26@mS.H.O.N.

- Pour les constructions a usage de bureaux et sesvic
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o 1 place de stationnement pour 56da S.H.O.N

- Pour les_constructions a usage artisanal
o 1 place de stationnement par tranche de 5@enS.H.O.N

La régle applicable aux constructions ou établissets non prévus dessus est celle
laquelle ces établissements sont le plus directeassimilables.

A ces espaces a aménager pour le stationnemenvétasules individuels, s'ajoutent |
espaces a réserver pour le stationnement des Méhictilitaires nécessaires a l'activité
ces établissements.

ARTICLE 1AUE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces verts devront représenter au moinsd&kb surface du terrain.

Tout arbre abattu sera remplacé par un arbre d’imtpoce au moins équivalente.

Il doit étre planté au moins un arbre de haute tjigenetres de hauteur minimum) par 10(
d'espaces verts.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesison d'au moins 1 arbre pour
emplacements. Les arbres a planter sus Bspaces verts et les parkings peuvent
regroupés afin de constituer des ensembles ou fedEsses,

Les aires de stationnement devront étre masquéesisdéespace public par une ban
continue de un metre minimum de largeur constitiebaies wies. Cette largeur est porté¢
3 metres pour les installations nuisantes et |ggte

Les marges de recul par rapport aux voiries devi@&nt engazonnées et plantées d’arbre
haute tige a raison d’un arbre par 50m?2 de surfangazonnées.

En facade du canal de SaiQentin, une bande continue végétalisée de 3 meéadargeur
doit étre installée. Sauf dans le cas d'acces amalkdacilitant le déchargement et
chargement des péniches.

Les essences d'arbres et arbustes a planter setorisiesde préférence parmi les essen
locales listées en annexe.

ARTICLE 1AUE 14 — COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Le C.0O.S applicable a 'ensemble de la zone estHif,4.
Le COS n’est pas applicable aux équipements publics
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O RAPPORT DE PRESENTATION

Différents éléments ont été modifiés et amendés dans le rapport de présentation, ils concernent les
justifications réglementaires ainsi que le bilan des surfaces.
Les modifications apportées au Rapport de Présentation du PLU sont les suivantes :

PAGE 95 : avant modification :

« D’'une superficie totale dB5,2 hg la zone UE comprend les secteurs d’activités écogues
présents proximité du canal et ceux correspondant a I'encie Zone d’Aménagement Conce

dite « Centre d’activités du faubourg de Paris »moée zone UEa, sous-secteur de la zone UE. »

PAGE 95 : apres modification :

« D’'une superficie totale dé2,8 ha la zone UE comprend les secteurs d’activités écngues
présents a proximité du canal et ceux corresponddt@ncienne Zonel’Aménagement Concert

dite « Centre d’activités du faubourg de Paris »mrmoée zone UEa, sous-secteur de la zone UE. »

TABLEAU PAGE 97 : avant modification :

ette orientation permet d’assurer une
Wontinuité avec la zone 2AUe proche et de
multiplier les possibilités d’acces.

Connexions a assurer pour l'aménageme
ultérieur de la zone 2AUe

TABLEAU PAGE 97 : apres maodification :

Ciette orientation permet d’assurer une continuité
Wec la zone e 1AUproche et de multiplier les
possibilités d’acces.

Connexions a assurer pour I’aménageme
ultérieur de la zone 1AUe

PAGE 97 : avant modification :

« Le zonage de la commune est constitué de :
- lazone 1AU et la zone 2AU a vocation dominantalitat, d’'unesuperficie totale de 24,
ha,
- la zone 2AUe a vocation d’activités économiqaésye superficie de 10,7 ha:

PAGE 97 : apres modification :

« Le zonage de la commune est constitué de :
- lazone 1AU et la zone 2AU a vocation dominantalitat, d’'unesuperficie totale de 24,
ha,
- la zone 1AU@ vocation d’activités économiquebune superficie de 3,1 ha»»

PAGE 99 : avant modification :
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> La zone 2AUe

Description:
La commune souhaite développer l'activité économgr son territoire. C’est pour cela qu’elle
défini une zone d'urbanisan a moyen et long terme au contact direct dedaezd’activités
existantes, permettant d’assurer une continuitéadmne.

Justification des dispositions réglementaires deztane 2AU

Les dispositions réglementaires de la zone 2AUanptent de présver la zone de tou
construction afin de ne pas compromettre I'aménagenfutur de la zone. Ainsi toutes
occupations du sol sont interdites.

PAGE 99 ET 100 : remplacées apres modification par :

» Lazone 1AUe

Description:

La commune souhaitévelopper I'activité économique sur son territoi@est pour cela qu’elle
défini une zone d'urbanisation a court et moyemmierau contact direct de la zone d’activ
existantes, permettant d’assurer une continuitéadmne.

Locfcl)ﬁ:tllﬂludee la Superficie Justifications
- Continuité avec le tissu économique existant
- Présence des réseaux a proximité
1AUe - Absence de risque de remontée de nappe
Rue Denis Diderot 31 ha d’inondations
Au Sud Est de la ’ - Localisées hors du périmetre de protection|d
commune captages d’eau potable.
- Pas de risques de nuisances sonores liégs
futur contournement, a la RD29a ou a la RN4+

Justification des dispositions réglementaires deztane 1AUe

o Afin d’éviter les conflits d’'usage entre activitét habitations :
- L’article 2 autorise au sein de la zone :

» |es constructions a usage d’habitations a conditipuielles soient liées &

fonctionnement de la zone,

» |es installations classées ou établissements de twature qui ne présentent

de danger ou d’'inconvénients graves pour le vopma

o Afin dassurer lintégration des batiments dans Ipaysage, maintenir des perspecti
visuelles et assurer une certaine qualité paysagere
- L’article 6 impose un recul de 10m par rapport aux voies,
- L’article 10 limite la hauteur des batiments a 12 meétres au peipius haut avec U

dépassement de 2m autorisé en cas de contraintenitee et 7 m pour lg
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constructions a usage d’habitation,

- L’article 13 impose un pourcentage d'espaces verts de 20% aumomm aveg

I'obligation de traiter les marges de recul en esps verts comprenant un arbre
haute tige pour 100m2. Les aires de stationnemeiedt également étre plantée
raison d’au moins 1 arbre pour quatre emplacements.

- L’article 14 impose un coefficient d’occupation des sols de 0,4.

Afin de limiter 'imperméabilisation des sols :

- L’article 9 imposeune emprise au maximum de 75% comprenant les b@snmeais

aussi les aires de stockages ou tout autre digpositessaire a la bonne marche
installations.

Afin d’'assurer une certaine qualité architecturalges batiments :

- L’article 11 interdit I'emploi & nu de matériaux destinés a éteeouverts. Toutes |
facades doivent étre traitées en harmonie enteselPar ailleurs, seules les clbtures
type grillage ou autre dispositif a clainsie sont autorisées, doublées ou non de |
végétales. Une hauteur limitée & 2m est imposée.

Afin d’assurer un stationnement suffisant sur 'uté fonciere adaptée a la vocation ¢
batiments :

- L’article 12 impose :

= 1 place de stationnement pour 80 m2 de S.H.O.N pesirétablissemen
industriels et les batiments industriels de transiation,

= 1,5 place de stationnement par tranche de 50 m2Sde.O.N pour le
constructions a usage de commerce de plus de 2%@ surface de vente,

= 1 place de stationnement par tranche de 200 miréedt de S.H.O.N. pour ¢
entrepots industriels ou commerciaux,

= 1 place de stationnement pour 50 m2 de S.H.O.N j@suconstructions a usa
de bureaux et services,

= 1 place de stannement par tranche de 50 m2 de S.H.O.N. pou
constructions a usage artisanal.»
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Le bilan de la surface des secteurs et zones a été également modifié p 103 :

Zones et secteurs Sur.fgce.s . Sur.face.s
avant modification PLU apres modification PLU
UA =9,7 ha UA =9,7 ha
dont UAc =2,7ha dont UAc =2,7ha
UB =95,5 ha UB =95,5 ha
dont UBc =11,7ha dont UBc =11,7ha
Zone urbaine UC = 20,6 ha UC = 20,6 ha
UE =55,2 ha UE =628 ha
Dont UEa =43 ha Dont UEa = 50,6 ha
TOTAL =181 ha TOTAL =188,6 ha
1AU = 3,9ha 1AU = 3,9ha
Zones a urbaniser 1AUe = 3,1 ha
2AU = 20,6 ha 2AU = 20,6 ha
2AUe = 10,7 ha
TOTAL =35,2 ha TOTAL = 27,6 ha
A =278,7 ha A =278,7 ha
dont Ac =53,7 ha dont Ac =53,7 ha
N =136 ha N =136 ha
Zones naturelles et agricoles dontNs =7,1 ha dontNs =7,1ha
dont Nh=0,8 ha dont Nh =0,8 ha
dont Nc = 25,3 ha dont Nc = 25,3 ha
TOTAL =414,7 ha TOTAL =414,7 ha
UL 630,9 ha 630,9 ha
Superficie communale

O ANNEXES SANITAIRES
Les pages suivantes de la notice des annexes sanitaires seront modifiées :

PAGE 5 : avant modification :

Zone Localisation Desserte par les réseaux d’eatale
1AU Au Sud du territoire, |Cette zone pourra se raccorder au réseau proche
Route de Noyelles |situé rue Jean Cousteau (2160)
, o Cette zone n'est pas desservie par un régeau
A I'Est du territoire, L ) P P N
.\ ! |d’alimentation en eau potable. Elle pourra |pe
2AU en arriere de la voie . . R
: raccorder éventuellement au réseau de diametre 200
d’Hermenne AR
mm situé voie d’Hermenne.
Cette zone n'est pas desservie par un régeau
2AUe Proximité de la zone |d’alimentation en eau potable. Elle pouria
d’activités éventuellement étre raccordée au réseau exigtant
dans la zone d’activité existante (Ancienne Z.A.C
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PAGE 5 : apres modification :

Zone Localisation Desserte par les réseaux d’eatable
1AU Au Sud du territoire, C_ette zone pourra se raccorder au réseau proche
Route de Noyelles |situé rue Jean Cousteau (2160)
Cette zone n’'est pas desservie par un régeau

Vi

Proximité de la zone |d’alimentation en eau potable. Elle pouria
1AUe NN i s , ’ )
d’activités éventuellement étre raccordée au réseau exigtant
dans la zone d’activité existante (Ancienne Z.A.C
A IEst du territoire, C1etf[e zone n'est pas desservie par un res?au
.\ . |dalimentation en eau potable. Elle pourra (pe
2AU en arriére de la voie

raccorder éventuellement au réseau de diametre 200

d’Hermenne AR
mm situé voie d’Hermenne.

PAGE 8 : avant modification :

2.3 Situation projetée

Les objectifs du PLU se situent principalement dambanisation de zones a vocation d’habita
de zone a vocation d’activités artisanales ou indekes.

La zone 1AU pourra étre desservie a partir du résedstant a proximité (rue de Noyelles).

Les zones 2AU et 2AUe, d’'urbanisation a moyenrgj terme de la commune ne sont pas en
desservis par le réseau d’'assainissement.

PAGE 8 : apres modification :

2.3 Situation projetée

Les objectifs du PLU se situent principalement dambanisation de zones a vocation d’habita
de zone a vocation d’activités artisanales ou indekes.

La zone 1AU pourra étre desservie a partir du résedstant a proximité (rue de Noyelles).

La zone 1AUe pourra étre desservie a partir du @sexistant a proximité (rue Denis Diderot)

La zone 2AU, d’'urbanisation a moyen et long terme ld commune ne sont gaencore desserv
par le réseau d’assainissement.
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4.2. Modification 2 : modification du réglement de Iarticle 11 des
zones UA, UB, UC et 1AU

Nature / objet de la maodification Modification de l'article 11

Permettre des espaces plus ouverts et assouplir la

Objectif de la modification ] _
réglementation

Zones concernées UA, UB, UC et 1AU

Pieces du PLU modifiées ou créés Reglement

1) Justification de la modification
Cette modification va permettre de créer des espaces plus perméables a la vue depuis la rue dans les
zones UA, UB, UC et 1AU. Le reglement précédent imposait des hauteurs trop importantes.
La modification a également pour objectif d’assouplir léEgérement la réglementation pour accepter en front a
rue d'autres types de clétures et pour spécifier que les équipements publics ne sont pas soumis aux
dispositions sur les clétures compte-tenu de leurs éventuelles contraintes techniques et de sécurité.

2) Traduction dans les pieces du PLU

O LE REGLEMENT
ARTICLE 11 DES ZzONES UA, UB, UC ET 1AU avant modification

Les clbtures
Les cl6tures ne sont pas obligatoires. La hauteaximale des clotures est de 2 metres mesurée &
du sol naturel.
Pour I'édification en bordure de vqites clotures visibles du domaine public doiverd,&en maconneri
pleine de matériau unigue s’intégrant a I'architeit environnante. Les grilles en fer forgé et lageh
vives sont autorisées en complément de la macanneri
Sur les autres limites séparativéss clétures doivent étre constituées :
- soit d’'un mur en maconnerie identique a celui emtk de la voie,
- soit d'une haie vive éventuellement doublée d’'spakitif a claire-voie (grille, grillages, etc.)
- soit seulement d’un dispositif a claire-voie (ggjlbrillages, etc.),
- soit de matériau d’aspect bois,
Sont interdites, les clétures constituées de mat&rde récupération.

ARTICLE 11 DES ZONES UA, UB, UC ET 1AU aprés modification

Les clotures
Les cl6tures ne sont pas obligas. La hauteur maximale des clétures est de 2améhesurée a part|
du sol naturel.
Pour I'édification en bordure de vaqides cl6tures visibles du domaine public doiveiné éomposée
d’'un murd’une hauteur maximale de 1 metrgintégrant a I'architecture environnanteCe mur doit
étre :
- soit de maconnerie pleine de matériau unigue,
- soit de matériau d’aspect bois.
Les grilles en fer forgé et les haies vives sontaisées seules ou en complément de la maconnerie,.
Sur les autres limites séparativéss clétures doivent étre constituées :
- soit d’'un mur en maconnerie identique a celui emtk de la voie,
- soit d'une haie vive éventuellement doublée d’'spakitif a claire-voie (grille, grillages, etc.)
- soit seulement d’un dispositif a claire-voie (ggjlbrillages, etc.),
- soit de matériau d’aspect bois,
Sont interdites, les clétures constituées de mat&rde récupération.
Les constructions et installations nécessaires aservices publics et d'intét collectif ne sont pa
soumises aux dispositions énoncées ci-dessus.
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4.3. Modification 3 : modification du réglement des articles 1 et 2 de

la zone UC

Nature / objet de la maodification

Modification des articles 1 et 2

Objectif de la modification

dans le secteur UCi (soumis a des risques d’'inondation)

Lever 'ambiguité d’interprétation sur les constructions possibles

Zones concernées

ucC

Pieces du PLU modifiées ou créés

Réglement

1) Justification de la modification

La rédaction actuelle de l'article est ambigué. On ne sait finalement ce qui est autorisé en zone UCi.
L'objectif de la modification est de limiter la constructibilité dans cette zone inondée en 2008. Seules les
extensions des constructions existantes sont autorisées.

2) Traduction dans les pieces du PLU

0O LEREGLEMENT

ARTICLE UC1 avant modification :

Sont interdits :

la propriété,

- Les constructions a usage d'activité industrielle,

- Les constructions a usage d'entrep6ts commerciaux,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage d'habitations légérdeidas,

- Les terrains de camping et caravaning,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux d#enolition et de déchets des qus
superficie occpée sur un méme terrain dépasse 5 m2 et qu'ilsvssibtes de I'extérieur g

- Les parcs d'attractions permanents, les stands @ les pistes de karting,
- Les paraboles en facade avant des constructions.

ARTICLE UC1 apres modification :

Dans le secteur UCi :

I'article UC2.
Dans le reste de la zone :
Sont interdits :

la propriété,

Sont interdits,dutes les occupations ou utilisations des solsép@mdant pas aux dispositions

- Les constructions a usage d'activité industrielle,

- Les constructions a usage d'entrepdts commerciaux,

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions a usage d'habitations Iégérdeidas,

- Les terrains de camping et caravaning,

- Le stationnement de caravanes isolées,

- Les dépodts de vieilles ferrailles, de matériaux dégenolition et de déchets dés que
superficie occupée sur un méme terrain dépassedi q¥ils sont visibles de I'extérieur

- Les parcs d'attractions permanents, les stands @ les pistes de karting,
- Les paraboles en fagade avant des constructions.
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ARTICLE UC2 avant modification :

Sont admis tous les types d’occupations et utibeatdu sol non expressément mentionnés
I'article UC1.

En zone UC indicée « i »

Pour les constructions existantes, seules les sixtes de moisn de 20 m2 seront autorisées
condition de rehausser le niveau du premier planahe 50 cm awdessus de la cote maxim

atteinte par I'eau (a défaut de mesure, on congd® cm + 50 cm, soit un metre de rehausse),

En plus, des extensions limitéestiri2 nécessaires a la sécurité ou a I'habitabitidirront étre
autorisées.

ARTICLE UC2 apres modification :

Dans le secteur UC indicé « i »

Sont admises :

- les extensions de moins de 20 m2 a condition deusser le niveau du premier planci
de 50 cm auwlessus de la cote maximale atteinte par I'eau (fautéde mesure, @
considére 50 cm + 50 cm, soit un métre de rehausse)

En plus, des extensions limitées a 10 m2 nécessail@ sécurité ou a I'’habitabilité pourront &t
autorisées.

Dans le reste de la zone
Sont admis tous les types d’occupations et utibeatdu sol non expressément mentionnés
I'article UC1.
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4.4. Modification 4 : intégrer des modifications du rapport de
présentation et du reglement demandées par le préfe t

Nature / objet de la Modification d d . : du real
modification odification du rapport de présentation et du reglement
1. Apporter des compléments sur les risques inondation dans le
Objectif de la modification rapport de présentation
2. Supprimer la référence a un article de code abrogé
Zones concernées N
Pieces du PLU modifiées ou . . .
Créés Rapport de présentation, Réglement

1) Justification de la modification

Suite & I'approbation du PLU en décembre 2008, le préfet a émis des remarques complémentaires a
intégrer lors d’une prochaine procédure.

Les objectifs sont d’'une part, de préciser, dans le rapport de présentation, les mesures préventives mises
en ceuvre dans le PLU contre les phénomeénes d’'inondation (depuis les inondations de 2008).

D’autres parts, il s’agit de corriger I'article N2 du réglement évoquant l'article L332-1 abrogé aujourd’hui.

2) Traduction dans les pieces du PLU

0O LE RAPPORT DE PRESENTATION

PAGE 63 avant modification :

a. Le risqgue inondation et mouvements de terrain

Les risques inondation et mouvements de terraib @@sents sur la commune.
On a recenseé a Proville 3 arrétés de catastrophenede :

Type de catastrophe Debut le Fin le Arrété du Sur le JO du
Mouvement de terrain 2511211999 2011211999 2071211999 2041211999
Inondation - Par une crue 251 211999 2001211999 20/12{1999 2041 211999
{dehordement de cours d'eau}

Inondation - Par ruissellement .- 04 204121999 20121999 0/ 21999

et coulée de bhoue

Un PPR Inondation et un PPR Mouvements de ternarascrits le 19/06/2001, sont en co
d’élaboration et n'ont pas encore été approuvedaGggnifie qu’aucune mesure n'a eneoété
prise.
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PAGE 63 apres modification :

a. Lerisqgue inondation et mouvements de terrain

Les risques inondation et mouvements de terraih @@sents sur la commune.
On arecensé a Proville 2 arrétés de catastrophenedie :

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
Inondations, coulées de

boue et mouvements de 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
terrain

Inondations et coulées de

boue 11/09/2008 11/09/2008 05/11/2008 07/11/2008

Un PPR Inondation et un PPR Mouvements de tergaiescrits le 19/06/200In’ont pas encor
été approuveés et aucune disposition réglementaiest ropposable a ce titre. Néanmoins
mesures préventives ont été retenues dans le cadiRLU, conformément aux dispositions
articles L.121-1 et R.123-11b du code de l'urbamisstipulant que des PLU déterminent le
conditions permettant d’assurer la prévention désues naturels prévisibles » et qudes|
documents graphiques du réglement font appara@sesecteurs ou I'existence de tieg naturel

justifient que soient interdites ou soumises acdeslitions spéciales les constructions... ».

O LEREGLEMENT

ARTICLE N2 avant modification :

Sont autorisés sous conditions :

[..]

En plus, dans le secteur NB, condition du respect de lauglité architecturale du batime
existant et dans un souci d’intégration a I'envinement rural et paysager, sont autorises :

- les travaux visant a améliorer le confort ou la ididé ainsi que l'extension d
constructions a usage d'habitation existanét annexes a condition qu’elles ne dépag
pas 25m2 de S.H.O.N

- la reconstruction d'un batiment détruit par sinestfdans les conditions fixées par l'arti
L.332-1 du Code de I'Urbanisme)

- les abris de jardin d'une emprise au sol infériear&0 m2
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ARTICLE N2 apres modification :

Sont autorisés sous conditions :

[..]
En plus, dans le secteur NA, condition du respect de la qualité architecturale batimen
existant et dans un souci d’intégration a I'envinement rural et paysager, sont autorises :

- les travaux visant a améliorer le confort ou la ididé ainsi que l'extension d

constructions a usage d'habitation existantes eeaas a condition gu’elles ne dépas;
pas 25m2 de S.H.O.N,

- lareconstruction d'un batiment détruit par sinestr

- les abris de jardin d'une emprise au sol infériear£0 mz2,
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Les différentes modifications du Plan Local d’'Urbanisme décrites précédemment :
ne remettent pas en cause I'économie générale du Projet d’Aménagement et de Développement

Durable,

- n'ont pas pour effet de réduire un espace boisé classé, ni une protection édictée en raison de la
valeur agricole des terres, n’aggravent pas des risques de nuisance, et ne détériorent pas la qualité
des sites et des paysages ou des milieux naturels,

- ne comportent pas de graves risques de nuisances,

ne portent pas sur la suppression ou la réduction des obligations imposées en matiere de

réalisation d'aires de stationnement.

Par conséquent, la procédure de modification rentre dans le champ d’application de l'article L.123-
13 du Code de I'Urbanisme.
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